JEGYZOKONYV

Késziilt Gyomré Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 2023. december 20-an 07:00
orakor kezdodoé rendkiviili nyilt iilésén, a Polgarmesteri Hivatal targyaldtermében.

Jelen vannak: Gyenes Levente polgarmester
Toéth Janos alpolgarmester
Molnarné Torok Réka Erika alpolgarmester
Szabd Zsolt képviseld
Varadi Attila képvisel6
Arkosi Brigitta képviselé
Hodruszky Lajos képviselo
Horvath Istvan Attila képvisel6

Tavollét: Angyal Agnes Magdolna képviselé
Gyenes Dorottya képviselo

Hivatal részérol

megjelent: Varga Emo jegyzo
dr. Herczku Déra aljegyz6
Kovics Lilla koltségvetési- €s gazdalkodasi irodavezetd
Torok Tiborné polgarmesteri referens

Gyenes Levente polgarmester: Koszonti a megjelenteket. Megéllapitja, hogy a Képvisels-
testlilet hatarozatképes, a Képviselo-testiilet 8 tagja van jelen, az iilést megnyitja.

A jegyzokonyvet Toth Bettina vezeti.

Gyenes Levente polgarmester: Kérdezi, hogy a kikiildott napirendi ponttal kapcsolatosan
van-e kérdés?

Hodruszky Lajos képviseld: Két nappal ezeldtt volt a rendes testiileti tilés. Miért most, a
rendkiviili iilésre kellett ezt a palyazatot behozni?

Szildgyi Eva onkormdnyzati irodavezet: Elmondja, hogy a beszerzési eljarasnak hétfon lett
vége. Akkor érkeztek meg az ajanlatok, tehat a december 18-i iilésre mar nem tudtuk volna
elokésziteni. Mivel a palyazat beadasi hatarideje januar 13 — ezért fontos, hogy dontsiink réla.

Hodruszky Lajos képviseld A kiovetkezo testiileti tilésre nem lehetett volna?

Szildgyi Eva inkormdnyzati irodavezeté: Az februarban lesz, viszont januar 13-4n be kell
adni a palyazatot.

Hodruszky Lajos képviselé' Mas 6nkormanyzat ilyen rovid 1d6 alatt meg tudja vajon oldani?
Mi van, ha nem ilyen rugalmasak?

Gyenes Levente polgdarmester: Akkor nem indulnak ezen a palyazaton.

Szildgyi Eva énkormdnyzati irodavezetd: A multkori testiileti iilésen dontottek arrol, hogy
palyazatot nyujtanak be.



Hodruszky Lajos képviselé Az a problémaja, hogy ez az eldterjesztés rendes testiileti iilésre
vald, ami két nappal ezelétt volt.

Szildgyi Eva onkormdnyzati irodavezetd: Jogos a kérdés. Nem tudtik a hétféi rendes testiileti
iilésre bevinni, mert még nem alltak rendelkezésre az ajanlatok.

Gyenes Levente polgdarmester: Ezeknek a palyazatoknak pont a rovid hatarid6 a 1ényege.

dr. Herczku Dora aljegyzo: Amikor a rendkiviili tilésen megtargyaltak, rogtok kikiildték az
ajanlatokat, de az 0j szabaly szerint minimum 3 ajanlatnak kell beérkeznie, és mivel csak
kettd ajanlat érkezett meg, emiatt meg kellett ismételni az eljarast. Szerették volna mar a
rendes testiileti {ilésre is behozni, de emiatt nem tudtak.

Hodruszky Lajos képviseld: Ajanlatbeadasi hataridét nem jeldltek meg?

Szildgyi Eva onkormdnyzati irodavezetd: De igen, azonban az eljarast meg kellett ismételni,
mert csak 2 ajanlat érkezett hataridoben, ezzel pedig nem tudtdk volna benyujtani a
palyazatot. Szabaly szerint, amig legalabb 3 ajanlat nem érkezik be, addig meg kell ismételni
az eljarast.

Hodruszky Lajos képviseld: Igy mar érti, koszoni a tajékoztatést.

Gyenes Levente polgarmester: Egyéb hozzaszolas? Nincs. Aki a kikiilddtt napirendi pontokat
az alabbiak szerint:

1. Dontés a TOP-Plusz 3.1.3-23 azonosit6é szimu ,,Helyi human fejlesztések”
elnevezésii palyazat projektmanagementjének kivalasztisarol és
projektmanagementi szerzodés megkotésérol

2. Dontés a Truck-Trailer Kft Gyomré 031/30 hrsz (volt PEVDI egy része)
belteriilet becsatolasi és 6vezet médositasi kérelmérdl

3. Dontés Teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasarol (teriiletcsere 1. iitem)

4. Dontés Teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasarol (teriiletcsere II. iitem)

elfogadja, kézfeltartassal jelezze. A dontéshozatalban résztvevok szama: 8 0.

Megadllapitia, hogy a Képviselo-testiilet a kikiildott napirendi pontot 8 igen szavazattal, 0
nem szavazattal, 0 tartozkodassal, egyhangulag elfogadja.

NAPIRENDI PONT TARGYALASA:

1. napirendi pont:
Dontés a TOP-Plusz 3.1.3-23 azonosité szimu ,Helyi humain fejlesztések” elnevezésii
palyazat projektmanagementjének kivilasztisirol és projektmanagementi szerzodés
megkotésérol

Gyenes Levente polgdrmester: Ismerteti a napirendi pontban foglaltakat. Eszrevétel, kérdés
van-e? Amennyiben nincs, kéri, hogy szavazzanak. Aki a napirendi eloterjesztésben szerepld
hatédrozati javaslatban foglaltakat az alabbiak szerint:

Gyomré Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete
az alabbi hatarozatot hozza:



1. A TOP-Plusz-3.1.3-23 kédszamu, .. Helyi human fejlesztések™ cimii palyazattal
Osszefliggésben megalapozd dokumentum Osszedllitasaval, valamint projektmanagementi
feladatok ellatasara kiirt palyazati eljarast eredményessé nyilvanitja.

2. Az eljaras soran benyujtott arajanlatok érvényesek.

3. Az eljarés nyerteséiil a Pro Régio Nonprofit Kft-t (1071 Budapest, Varosligeti Fasor 47-
49.)
jeloli meg.

4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1-3 ponttal kapcsolatos intézkedéseket tegye meg,
a Pro Régi6 Nonprofit Kft-vel a projektmanagementi szerzoédést ksse meg.

Felelos: polgarmester

Hat. id6: azonnal

elfogadja, kézfeltartassal jelezze. A dontéshozatalban résztvevok szama: 8 fo.

347/2023. (XI1.20.) Kt. hatdrozat:

Gyomré Viros Gnkormzinyzat Képviselo-testiilete
8 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, ( tarté6zkodassal
az alabbi hatarozatot hozza:

1. A TOP-Plusz-3.1.3-23 kodszam, ,,Helyi humin fejlesztések” cimii palyazattal
osszefiiggésben megalapoz6 dokumentum osszeallitasaval, valamint
projektmanagementi feladatok ellatasara kiirt palyazati eljarast eredményessé
nyilvanitja.

2. Az eljaras soran benyujtott arajianlatok érvényesek.

3 Az eljaras nyerteséiil a Pro Régio Nonprofit Kft-t (1071 Budapest, Varosligeti
Fasor 47-49.)
jeloli meg.

4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1-3 ponttal kapcsolatos intézkedéseket
tegye meg, a Pro Régié Nonprofit Kft-vel a projektmanagementi szerzédést kisse meg.

Felel6s: polgirmester
Hat. idé: azonnal

2. napirendi pont:
Doéntés a Truck-Trailer Kft Gyomré 031/30 hrsz (volt PEVDI egy része) belteriilet

becsatolasi és dvezet modositdsi kérelmérol

Gyenes Levente polgdrmester: Ismerteti a napirendi pontban foglaltakat. Elmondja, hogy
elérte Németh Csaba urat, aki jelenleg Németorszagban van, holnap érkezik haza. Azt az
tizenetet kérte kozvetiteni a testiilet részére, hogy alapvetden nyitott arra a megegyezésre,
amit Hodruszky képviselo ur felvetett a korabbi iilésen, vagyis, hogy adjon at teriiletet a Pevdi
részérol, van is a teriiletén ZPK kijelolés. Azt kéri, hogy januar elsé napjaiban targyaljanak
majd errol, akkor mar jelen tud lenni és térkép hasznalat segitségével beszéljék meg, addigra
6 is felkésziil. Javasolja tehat, hogy a jové honap elején egy rendkiviili testiileti iilés keretein
beliil vegyék ezt elé. Eszrevétel, kérdés van-e?

Horvith Istvan Attila képviselé: Az Eurovill Kft részérél Mago r itt van, ahogy Hodruszky
képvisel6 ur javasolta a hétf6i rendes testiileti tilésen, felkéri tehat a képviseld urat, hogy a
javaslatat ismertesse Mago urral.



Hodruszky Lajos képviselo: A varos szempontjabol kényelmetlen helyzet alakult ki azzal a
teriilet atadassal, ami mas problémaba is litkozott, mint helyi természetvédelmi teriilete a
varosnak. Parhuzamosan ezzel egy, a Pevdi teriiletének hasznositasara szolgalo kérvény
érkezett az onkormanyzathoz. Ezzel kapcsolatban tett egy javaslatot, miszerint a meglévd
teriiletet, amit mar az 6nkormanyzat atadott az Eurovill-nek, viszont a lakossag €rdekeit szem
elott tartva, és hogy ez a teriillet ne maradjon zdldteriilet nélkil, azt a teriiletnagysagot
atforditanak a Pevdi oldalara. A HESZ-ben ez zdldteriiletként van jeldlve. Valamint ez megy
tovabb a patak partjan, ami amugy is helyi védettségii teriilet. Kihasznalva ezt a lehetdséget és
megtartva a lakossag részére a zoldteriiletet, ezért egy ugyanakkora teriiletet atraknanak a
patak masik oldalara, a Pevdi oldaldra egy meghatirozott tervezés soran. Ez lehetne
pihendépark. A Pevdi tulajdonosa korabban azt mondta, hogy elképzelhetd, hogy a teriletét
kereskedelmi vagy szolgaltatasi céli hasznositasba forditja, ha oda olyan kereskedelmi
egység, vagy multicég kerlil, akkor ahogy mar mashol is lathatd, egy-egy bevasarlo kézpont
mellett megjelentek a kikapcsolodasi lehetdségek, csaladosoknak, gyerekeknek, parkokkal,
zoldfeliiletekkel. Amennyiben a javaslata elfogadhaté miiszakilag, kornyezetvédelmileg és
szakhatosagilag keresztiilviheté, akkor az Eurovill &ltal megvaséarolt teriiletnél az
Onkormanyzat jaruljon hozza, hogy hasznosithaté legyen, parhuzamosan pedig a masik
oldalon egy ugyanakkora zoldteriilet keriiljon kialakitasra, amekkorat elvett az 6nkormanyzat
a lakossagtol. Ez az alapdtlet, innentdl a szakembereké a kidolgozasa.

Gyenes Levente polgdrmester: Osszefoglalja a javaslatot. Amennyiben a Pevdi teriiletéb6l a
tulajdonos atad 3000 nm teriiletet zdldfelilletnek, a tovabbiakban Hodruszky ur hozzajarul
ahhoz, hogy az Eurovill altal megvasarolt teriileten az elképzelt fejlesztés megvaldsithato
legyen. Anno Hodruszky ur kérte, hogy vegyék ki a médositas koziil az Eurovill teriiletét, igy
ez azt jelenti, hogy feloldja a blokkolast.

Hodruszky Lajos képviselo: Hozzateszi, hogy ez nem az Eurovill ellen tortént, hanem a
lakossag védelmében, mert azon a teriileten egyaltalan nincs zoldfelillete a lakossagnak. A
masik, hogy kornyezetvédelmi szempontokat nem irhatnak feliil, tehat ha az Osszes
szakhatosag azt mondja, hogy az a teriilet rendben van ¢és kifogast nem emelnek, csak akkor
érvényes ez a javaslat. Ugyanigy a Pevdi melletti atforditando teriilet egyaltalan alkalmas-e
erre a célra a szakhatosagok szerint.

Turéczi Kdroly miiszaki irodavezets: Ugy fog torténni, hogyha a tervezési fazisnak vége van,
akkor szakhatdsagi egyeztetésekkel kell korbe killdeni mind a Pevdi teriiletére vonatkozd
telepitési tanulmanytervet, ezzel parhuzamosan a telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet
feliilvizsgalatat ujbol el kell inditani, mert a tervezési fazisban kivették az Eurovill teriiletét. A
rendeletmddositassal foglalkozé tervesomagot szintén szét kell kiildeni a szakhatésagoknak.
A két terv mehet parhuzamosan is, és egymastodl fliggetleniil is. A szakhatdsagok viszont
kiilon fogjak vizsgalni, nem veszi figyelembe az Ggynevezett teriilet-atforgatasokat. Csak azt
fogja nézni, hogy adott teriileten a testiilet megsziinteti a helyi védettséget, a pevdi teriiletén
fenntarthat6-e a védettség, de ez megszintetésre is javasolhaté. Ez mind-mind a tervezési
eljarasban fog kideriilni, ezt itt eldonteni nem lehet, csak irdnymutatast adni a tervezonek.
Egzakt modon errél donteni nem lehet.

Hodruszky Lajos képviselo: Addigra eldolhet, hogy ez a teriilet mennyire alkalmas erre?
Mikorra deriilhet ki?

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezeté: Amikor a szerzodést alairta, azt kdvetdéen 30-40 nap
mulva. Megeldzni nem lehet, mert nem mondhatjak a szakagi tervezonek, hogy ugy fogjon
hozza a tervezésnek, hogy nincs alairva a szerz6dés. A szakhatosagok a tervet készitik, és
nem lehet elobb kikérdezni, hogy mit engednek meg, és az alapjan kérni, hanem a
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szakhatosag megnézi elébb és utana dont. Egy ZKP kialakitds mindig pozitivan fogadott,
tehat egy zoldfeliileti kialakitas mindig konnyebb, mint az elvétele, mert olyankor kell egy
ellentételezést valahol felmutatni. Itt, ebben az esetben ez megvan, és elképzelhetd, hogy a
tervezési teriilet ezaltal 6sszefonddik, hogy az egyikbdl elveszik és atforgatjdk a masikba, és
ezt igy jelolik a szakhatésag felé és akkor mindjart konnyebb helyzetben lenne mind a
tervezési eljaras, mint késébb a képviselé-testiilet a dontésben. O azt latna jonak, hogy
parhuzamosan menjen.

Hodruszky Lajos képviselo: Mivel a teriilet tulajdonosat feltétleniil meg kellene hallgatni,
akkor elfogadhato-e a testlilet szamara, hogy hozzanak egy olyan javaslatot, hogy ezt
janudrig, amig ideér a telektulajdonos, hozzak vissza a testiileti elé és akkor dontsenek.

Varga Erno jegyzo: Teljesen egyetért képviseld urral, azért javasolja, hogy a hatarozati
javaslatot fogadjak el, ami lényegében arrol szol, hogy az énkormanyzat €s a Pestterv kozott
megkdttessék az a szerzddeés, ami alapjan a tanulmanyterv elindithato, és ennek a részeként be
tudjak vinni a javaslatot a targyalas folytan, de ha mar van egy aldirt szerz6dés, attol az
idéponttol vallalja a Pestterv a hat hetes teljesités.

Hodruszky Lajos képviselo: Tehat a tervezési idohatar csokkentése érdekében lenne ésszertl.
Az eldterjesztésben az szerepel, hogy jelenleg nem tamogatjak a teriilet belteriiletbe torténd
csatolasat, viszont telepitési tanulmany terv készitését irja eld.

Gyenes Levente polgdrmester: {gy van. Egyéb kérdés? Amennyiben nincs, kéri, hogy
szavazzanak. Aki a napirendi eloterjesztésben szerepld hatarozati javaslatban foglaltakat az
alabbiak szerint:

Gyomré Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete

az alabbi hatarozatot hozza:

1. Gyomré Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Gyomrd, 031/30 helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozo beltertiletbe csatolasi €s GKSZ 6vezetre valo modositasi kérelmet
jelenleg nem tamogatja.

2. A Képviselo — testiilet dont arrél, hogy késziiljon a tulajdonos/fejlesztd szandékait
részletesen bemutato ,, Telepitési Tanulmanyterv’” a Gyémrd, 031/30 helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkoz6 belteriiletbe csatolasi és GKSZ dvezetre valéo modositassal
kapcsolatosan.

3. Gyoémrd Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
031/30 helyrajzi szamu ingatlanra készitendo ,,Telepitési Tanulmanyterv™ tervezési
szerzodést, mint megrendeld a Pestterv Kft-vel mint tervezdvel, €s a Truck-Trailer Kft-vel,
mint kéltségviseldvel ksse meg.

Felel6s: polgarmester

Hat. id6: azonnal €s folyamatos

elfogadja, kézfeltartassal jelezze. A dontéshozatalban résztvevok szama: 8 f06.

348/2023. (X11.20.) Kt. hatarozat:

Gyomré Viros Onkormanyzat Képvisel-testiilete
8 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal
az alabbi hatdarozatot hozza:



1 Gyomré Varos Onkorminyzat Képviselé-testiilete a Gyomré, 031/30 helyrajzi
szamu ingatlanra vonatkozo belteriiletbe csatolasi és GKSZ dvezetre valé modositasi
kérelmet jelenleg nem tamogatja.

2. A Képviselo — testiilet dont arroél, hogy késziiljon a tulajdonos/fejlesztoé szindékait
részletesen bemutaté ,, Telepitési Tanulmanyterv” a Gyomro, 031/30 helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozo belteriiletbe csatolasi és GKSZ dvezetre valé modositassal
kapcsolatosan.

3. Gyomro Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a 031/30 helyrajzi szamu ingatlanra készitendé ,, Telepitési
Tanulmanyterv” tervezési szerzodést, mint megrendelé a Pestterv Kft-vel mint

tervezovel, és a Truck-Trailer Kft-vel, mint koltségviselovel kisse meg.

Felelos: polgarmester
Hat. id6: azonnal és folyamatos

3. napirendi pont:
Dontés Teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasarol (teriiletcsere I. iitem)

Gyenes Levente polgdrmester: Ismerteti a napirendi pontban foglaltakat. Eszrevétel, kérdés
van-e?

Hodruszky Lajos képvisels: Ezen a napirenden latszodik a kapkodas. Ugy latja, hogy az
elokészitett anyag nagyon hianyos, és nem kritikaként mondja a Miiszaki iroda felé, hanem
arra utal, hogy nagyon révid az id6. Nehéz ilyen révid id6 alatt komoly anyagot kidolgozni,
amibol hosszutavu és vallalhatd dontést hozzon a képviseld-testiilet. Nagyon sok mindent
befolyasol a teriilet rendezési dolog, ezért javasolja, hogy hozzdk vissza a januari testiileti
iilésre. Ebben nagyon kevés az informacio, nagyon sok parhuzamban futé dolog van ezzel
kapcsolatban. Kéri, hogy a 3. és 4. napirendi pontokat napoljak.

Gyenes Levente polgdrmester: Januarban nincs rendes testiileti iilés, és nem tudja, hogy
mennyivel lesz tobb informacié addigra, hiszen az tnnepek alatt nem torténik munka, ma
délutan mindenki elmegy szabadsagra. Januarban életbe 1ép az 1j torvény, tehat gyakorlatilag
itt most két irany van. Kevés informacidobol prébalnak dontést hozni, amit mar nagyon
sokszor megtettek korabban is, vagy az egész lehetdséget elengedik. Januarban mar késé lesz
ezzel foglalkozni.

Viradi Attila képviselo: Egyetért Hodruszky urral, itt iilnek mind és itt vannak a cég
képviseldi is, hasznaljak ki az idot.

Gyenes Levente polgdrmester: Ok egy masik napirendi pontban lettek meghivva, nem ehhez
a napirendhez kapcsolodnak.

Viradi Attila képviselé: Akkor is jobb lenne elnapolni az tilést.

Horvdth Istvdn Attila képviselo: Szeretne kérni egy rovid ismertetést a napirendi pontrol,
hogy ne legyen félreértés. Ez nem arr6l szol, hogy a Boglarka utca kivétele 2 1épésben van, ez
most az egyes litem, a masik {item az pedig amit Véradi ur kérdezett. Tobbszor beszéltek mar
rola, ez igaz, hogy kivennék a Boglarka utca mogotti teriiletrészt a jelenlegi besorolas aldl és
akkor hova kertilnek at a teriiletrészek.



Turdczi Kdroly miiszaki irodavezeto: elmondja, hogy a jelenlegi agglomeracios térkép
anyagaban ugynevezett beépitésre szant teriletként szerepel a Boglarka utca mogotti kozel 23
hektar nagysagu teriiletrész. A jelenleg fejleszteni kivant teriileteket valamilyen szinten el
tudjak inditani, ezért volt egy olyan javaslat a varosvezetés felé és ezt eldzetesen tamogattak,
hogy bontsék ketté, tobb itemre a teriiletcsere eljarast. Ezt az allami f6épitész is elfogadta,
hogy akar egyes ingatlanokra lebontva is le lehet folytatni a teriiletcserét. Nincs el6irva, hogy
egy telepiilés egy évben vagy havonta csak egyszer adhat be ilyen anyagot. Ezért volt ez az
elképzelés, hogy ketté bontjdk a jelenlegi, ténylegesen felhasznalhaté és egy varosvezetés
altal targyalast folytaté befektetdi csoporttal. A kékkel jelolt rész az ugynevezett Boglarka
utca komyéki teriilet, ahol a Boglarka utca mentén 1évé 55-60 méteres savot meghagytak. Az
jelenleg is a Helyi Epitési Szabalyzatban, illetve a telepiilésszerkezeti tervben lakodvezeti
beépitettséget €lvez, igy az utca két oldalan lakoteriilet kialakithato egy kovetkezé titemben,
akar onerdbol, akar palyazatok keretében. Az utburkolat szilard burkolattal ellathato, amit itt
bizonyosan el6 fognak egy kovetkezo tervezési fazisban irni, hogy az ut kételezé szabdlyozasi
szélességét megemeljék. Jelenleg 12 m a kialakitott ut szélesség €s ezt 14 vagy 16 méterre
kell emelni, ezt a foépitésszel, Rupp Zoltannal is egyeztették és 6 is ezt tamogatja a
messzemenokig, hogy ne alakuljon ki keskeny utca, hiszen ott még 25-30 db telek kialakitasa
lehetséges. Tehat ezt a 23 hektar, ami nem egzakt szdm, a pontos dsszege majd a tervezési
eljarasban fog kideriilni, olyan teriileteket vettek figyelembe, ahol csak és kizardlagosan
GKSZ vagy kereskedelmi ovezetek kialakitasara van lehetdség, €s erre van mar egy korabbi
testiileti dontés. Az egyik a Mendei ut mentén, a Hochrein féle telephely. Maga a telephely és
egy hozza csatlakozd rész kb. masfél hektarnyi teriiletet fog lefedni. Jelenleg kozlekedési
Ovezetben van és lassan 4 éves a testlileti dontés az Gvezeti atsorolasra. Neki elozetes
adasvételi szerzddései is vannak a véarossal, hogy ott a kérnyékbeli kis csikokat cserébe lead
az utca szélesitéséhez és itt egy telekrendezést is végre kell majd hajtani. O egyébként vallalta
az erre eso teriiletrész teljes koltségét, mind a tervezési, mind a foldhivatali koltségek, mind a
kivonasi eljaras dija, tehat minden koltséget, ami erre a teriiletrészre esik. Ez itt egy masfél
hektaros teriilet. Itt Hochrein Dezs6 a tulajdonos, a 0148-as helyrajzi szammal.

Hodruszky Lajos képviselé: A Hochrein telephelye eggyel beljebb van, nem?

Turoczi Karoly miiszaki irodavezeto: A Mendei Gton rogtén az els6 az arok utan. Sajnos
kevés idejilk volt ezt elokésziteni, ezért nincs olyan térkép, amin az egész teleplilés
megjelenne. Igy is a Pestterv-es kollégakkal egész hétvégén azon dolgoztak, hogy ezt a két
eloterjesztést Osszerakjak. Ez jelenleg telephelyként funkcional, a HESZ szerint kozlekedési
ovezet a besorolasa, de GKSz dvezetként szeretnek értékelni. Itt kialakulhat egy ilyen jellegi
gazdasagi szolgaltatasi teriilet. Lefelé a Mendei ut mentén, a MOL benzinkit hata mogott, a
Czipa-féle teriileten érdekes a felallas, neki lassan tizenéves, illetve négyéves dontése van
lakoovezet kialakitasara. Mind a varosvezetés, mind Istvan is jelezte, hogy nem tamogatjak.
Van egy néhany honappal ezel6tt hozott testiileti dontés, hogy lakdovezetek, fejlesztések ne
torténjenek. Az egyeztetéseket elkezdték a Czipa csaladdal és Ok szerették volna és
ragaszkodnanak a lakdovezeti fejlesztéshez. A kozlekedés tervezok azt mondtak, hogy ez nem
fog menni, ugyanis 12m ¢és 13m széles utakon lehet a meglévd utakon megkozeliteni, tehat a
temetdhoz levezetd utnak 12,5 méter a kialakitott szélessége, illetve a MOL benzinkit és a
lakohazak kozott pedig egy 14 m széles ut van kialakitva. Nem lehet szélesiteni, ott vannak a
MOL tartdlyai, illetve a lakotelepek telek hatédrai és ezt a Kozlekedési Hatésagi nem fogja
engedni, hogy GKSz teriileteket ilyen keskeny utakon lehessen megkozeliteni, a minimum
szélesség 16 méter kell, hogy legyen. Az korvonalazddott, hogy egy ugynevezett
véddovezetet alakitananak, ami egy kereskedelmi szolgaltato egység telepitését lehetové teszi,
nem elaprozodott teleknagysagokkal és nem nagy beépitési szazalékkal. Ezalatt azt érti, hogy
nem lehet 60% folott. Ezeket késébb fogjak kidolgozni, amikor a Helyi Epitési Szabalyzat
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részletesen elindul, semmiképpen nem a most érvényes VT1-es Ovezet, ami akar 9 méteres
épiiletek épitését is lehetove teszi. Tehat ki fognak alakitani egy specialis, egy VTxy Gvezetet,
ahol 40-45%-0s a beépithetdség és maximum egyemeletes éplilet lehet. Fontos azt tudni, hogy
egy szolgalati lakas elhelyezhetdségét kérik. Ez a kdvetkezo teriilet.

Horvith Istvian Attila képviseld: Ez nagyobb volt, mert a MOL-nak csak a jobboldali része
van bejeldlve, a baloldali része nem.

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezeto: A kordbbi teriiletcsere eljaras eredményét ¢Es
tapasztalatait figyelembe véve minden ingatlannal kiszortak azokat a teriiletrészeket, ami
magas aranykorona értékkel rendelkezik, ¢és biztos, hogy nem fogja a Féldhivatal, illetve a
Varmegyei Foldhivatal és a szakhatdsagok tamogatni. Példaul a Czipa-féle teriiletnél a teriilet
60%-at levették. Ezt 6 elfogadta, tud rola, hogy legalabb az menjen, amit nagy bizonyossaggal
at fognak tudni vinni a tervezési eljaras soran. Ugyanis, ha egy darab ingatlan nem felel meg a
feltételeknek, ugy az egész tervcsomagot elkaszaljak. Nagyon pengeélen tancolnak a tervezési
¢és engedélyezési eljarasban és most igyekeznek ezt figyelembe venni. Lefelé a temetd
folytatasa, a Meggyes Zsuzsa féle teriiletrész, kozel 10 hektar, és szintén egy 3-4 éves testiileti
dontése van, ami 5 hektar GKSz teriilet és 3 hektar lakoovezeti kialakitast tesz lehetové. Itt is
ugy szamoltak, hogy van a hivatkozott dontés, hogy lakodvezeti fejlesztések ne torténjenek,
igy csak az 5 hektar GKSz kialakitasanak lehetoségét teszik bele a tervekbe. A tervcsomagban
nem lesz megjeldlve lakodvezeti rész. A tulajdonos tervei kapcsan, amit hallott, az az, hogy
kereskedelmi-szolgaltato teriiletrészt szeretne itt kialakitani. Fontos tudni, hogy a teriiletcsere
eljaras nem jar 6vezeti modositassal. Ez az agglomeracios tervekben, illetve a Helyi Epitési
Szabalyzatban a beépitési lehet6séget biztositja a teriileteknek, és ezt kdveti majd egy
részletes HESZ moédositasi, illetve a telepiilésszerkezeti terv modositasi eljaras.

Viradi Attila képviselo: A temeté mogotti rész ki lett bovitve, a kerités is el lett véve, igy egy
nagy teriilet van most ott. Ennek célja a temeté bdvitése, vagy mas teriilet? Tehat a temetd
ezaltal véglegesen korbe hatarolodik?

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezeté: A vadaszhaz iranyaba igen. De a temetd most lett
kibévitve, majdnem még egyszer akkora lett.

Gyenes Levente polgdarmester: 1972-ben nyitottdk meg az 4j temet6t, 1972 és 2023 kozott
még egy akkora rész, amekkorat bovitettek az idei évben, tehat dupléjara névelték, ez id6 alatt
a masik 2 temetonek a fenntartési ideje lejart, tehat ujbol lehet nyitni ott. Az igy korbe forgéd 3
temetd a jovo évszazadig ki tudja szolgalni Gyomrot.

Horvith Istvan Attila képviseld: Az () temetd mogott résznél kézzel vannak irva szamok.
Ezek mit jelentenek?

Turoczi Karoly miiszaki irodavezetd: Azok a helyrajzi szamok.

Horvdth Istvan Attila képviselo: Tehat akkor itt 5 hektarrol beszélnek, és a 3 hektar
lakoovezeti terlilet ebben most nem szerepel.

Hodruszky Lajos képviselo: Keérdezi, hogy vizsgaltak-e azt, hogy kereskedelmi teriilet esetén
a tehergépjarmii forgalom merre fog ott haladni? Az ott egy siir(in lakott tertilet, azon megy
majd keresztiil.

Turoczi Kdaroly miiszaki irodavezeté: Hangsulyozza, hogy a teriiletcsere eljaras az a beépités
lehetoségét adja meg. A HESZ modositasi eljarasban vannak a tervezési fazisok, vizsgalati
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tazisok, hogy a teriilet feltarasa hogyan torténik meg, ennek a tervcsomagnak lesz a része.
Akar egy kozlekedési hatastanulmany elkészitése is ennek a tervcsomagnak a része. A
kovetkezd elbterjesztésnek lesz anyaga, hogy a teriilettdl délre elhelyezkedik a befektetoi
csoport kozel egy hektaros nagysdga, amint ez a két teriilet szervesen csatlakozik egymads
mellé. Ennek feltirdsa, megkozelitése kardinalis elem. De itt ebben, ezzel nem kell
foglalkozni és nem kell kitérni ra.

Hodruszky Lajos képviselo: Csak ha a lakossagban észreveszi, hogy olyat szavaztak meg,
vagy olyan dontést hoztak, ami a karukra lesz, akkor jogosan fel fognak haborodni. Meg kell
ezt elézni, csak egy nagy iparteriilet legyen €s az sem a lakodvezeti ingatlanokon keresztiil
menjen. Sokkal célszer(ibb lenne hosszi tavua tervezésben, mint az, hogy épp kinek hol van
olyan teriilete, amit 6 szeretne dtmindsiteni.

Gyenes Levente polgdarmester: Ez igy lenne, ha a varos koriil egy egyenértékii 6-os szant6
lenne mindenhol, nagyon sok helyen hidba probalnak egy tombét kijeldlni, abba beleesnek 1-
2-3 szantdk, azokat mindenképp ki kell beléle hagyni. Itt, mivel kimondottan kereskedelmi
céli ingatlanokat szeretne létesiteni az ottani tulajdonos, és pont a falusi részen a
kereskedelmi célu fejlesztéseket kellene tamogatni. Ott azon a részen, akik kereskedelmi
igénybevételt akarnak, be kell jonniiik a varosba, ahol valéban tumultus van. Ha helybe
vinnék a szolgéltatast, lehet, hogy a Lakatos Tibor utca nagyobb forgalmat kapna, de
mégiscsak magukat tudnak kiszolgalni. Nem kell azzal szamolni, hogy Maglodrol vagy maés
komyékrol atjarnanak. Ugyanez tortént Godollon is, Mariabesnydn 1étesiilt egy stopshop, amit
jellemzoen a helybeliek hasznalnak, mar nem jarnak be a kézponti iizletbe.

Horvith Istvin Attila képviselé: Evekkel ezeldtt javasoltak mar azt az elképzelést, hogy a
teleptilés északi vagy déli perifériajara is keriiljenek olyan kialakitasi kereskedelmi célu
teriiletek, amelyek lehetové teszik, hogy boviiljon a telepiilés szolgaltatasa. Itt kizarolag
védelmi celu befektetési szabalyozast kivannak létrehozni. Tehat nem kamionparkolot vagy
egyeb gyarto és zajjal is jaro tevékenységet. Ezt hogyha példaul a godolloi mintara €piilé Stop
shop jon létre, azért teljesen jO, hiszen abbol mindenfajta szolgaltatasi egység megvalosul az
itt lakoknak. Akikkel korabban besz€lt, egyértelmiien azt mondtak, hogy tgy funkcional, mint
egy nyarald, tehat a csaladi hazakon kiviil szinte semmi nincs ott. Ahhoz, hogy barmit el
tudjanak érni, be kell jonni a telepiilés kdzpontjaba, ahol hétvégén megmozdulni nem lehet.
De ugyanez igaz a varos északi részére is.

Viradi Attila képviselo: Kérdezi, hogy a vegyes teriileten, a 0139/60 helyrajzi szamon a
stopshop, a 0139/55 helyrajzi szamu teriilet lenne kereskedelmi teriilet, de kérdés, hogy
kivitelezhet6-e a megkozelités miatt? A vadaszhaz fele a 31-es utat a Mendei uttal
parhuzamosan Ossze lehet-e kotni? Ha itt is gazdasagi teriiletek vannak, van egy stopshop,
akkor ez a vonal megalkothato-e? A temetd, a Mendei uttal parhuzamosan egy utszakasz
létrehozasa megoldhato-e?

Toth Janos alpolgarmester: Az ott maganteriilet.

Gyenes Levente polgdrmester: Ott van mezOgazdasagi ut, ebbol lehet fejleszteni, de olyan
fejlesztési szintre van sziikség, ami a mezogazdasagi forgalmat is elbirja.

Toth Janos alpolgdarmester: Mar gondolkodtak azon, hogy ez a tertilet, hogy lesz
megkozelithetd. Egyrészt az Annahegyi Uton nem lehet felmenni, igy a Péteri kanyarbol az
erdé mellett lehetne utat fejleszteni, ami elkeriilné az Oreghegyi és a Lakatos utcat. Igy a
Czipa-féle telek is megkdzelithetd lenne.



Viradi Attila képviseld: Es ha ezt tovabb vinnék a 31-es Ut irAnyaba?

Toth Janos alpolgdarmester: Az nagyon koltséges terv lenne. Voltak olyan tervek, hogy déli
iranybodl is keriilni, de nagyon koltséges.

Viradi Attila képviseld: Vilagos, de ha a tovabbiakban is van fejlesztési igény, marpedig, ha
most egy ilyen infrastruktirat biztositanak a 31-es felé, akkor ezt még tovabb lehet gondolni
egy 5-10 éves idotavban, akkor ennek viszont lehet, hogy van célja ennek a
teriilletfejlesztésnek. Ezen a periférian a kereskedelmi egységek fejlesztése kivanatos lehet.

Gyenes Levente polgarmester: Amikor itt fejleszteni kellett, 6 sokat egyeztetett és targyalt.
Mivel akkor sokkal tobb fejleszto is becsatlakozott, aztan ebb6l volt, aki kihullott, példaul ami
olyan magas aranykorona érték, hogy nem engedi ki a Foldhivatal, akkor eleve arrol volt szo,
hogy mivel a Gyomrébol kivezeto at egyik legveszélyesebb szakasza a Péteri ati nagy kanyar,
ha oda egy komolyabb koérforgalmat lehet épiteni, akkor gyakorlatilag van egy bekétout a
Pataki lakételepbe, van a korforgalombdl egy kisivii kanyarodas Péteri felé, illetve korben el
lehet menni a Kastélydomb utani tertiletre. Ha tobb fejleszté Osszefog és beszallnak vagy
finanszirozzak, akkor mar lényegesen jobban oszlanak a koltségek. Egyébként annak idején,
amikor tobb ilyen utegyeztetésen volt a Magyar Kozuttal, megvolt a nyitottsag erre, mert egy
nagyon veszélyes kanyar az ott. Ha teriileteket kapnanak akér 6nkormdanyzattol, akar mas
maganszemélyektol, példdul a saroktelek az sajat tulajdona, korlatlanul és szivesen
ingyenesen atadja korforgalom céljara, egy kozel 4 hektarnyi teriiletet, tehat mar kapasbol
megoldasi lehetdséget kinalt.

Hodruszky Lajos képviselo: KépviselOtarsai €s a miiszak is azt latja neuralgikus pontnak a
kiillonb6z6 fejlesztésre szant teriileteknél, hogy milyen infrastrukturaval lehet majd ellatni.
Szerinte meg kéne forditani és eloszor megnézni, hogy a kivanalmak mellé lehet-e rendelni
kozlekedési infrastrukturat, ugyanis, ha olyan aranykorona értéke van a foldnek, akkor nem
csak épitkezni nem engednek arra, hanem utat sem engednek. Tehat itt koncepcidban kell
gondolkodni, nem a teriilettulajdonos elképzelései alapjan kitalalni. Forditva kéne megnézni,
hogy lehetdség van-e bizonyos terlletek feltarasara, megnézni, hogy azt engedi-e a
Foldhivatal, hogy arrafelé utakat képezzenek, megnézni, hogy van-e megfelelé mennyiségii
egyeb infrastrukturalis lehet6ség, viz, gaz stb., majd utana azt mondani, hogy leiilnek a
kérelmezovel és beszélnek arrol, hogy milyen telepiilési szerzodésit kossenek.

Gyenes Levente polgarmester: Ez korbe lett jarva, ott vannak olyan utak, amik jelen
pillanatban is mezégazdasagi utként vannak bejegyezve, pont az erdé mellett is van ilyen rész.
Jelen pillanatban az erdégazdasig hasznalja azt az utat. O maga is szokott arra jamni,
terepjaroval jarhato az at, lehetne feltaro utnak is hasznalni.

Hodruszky Lajos képviselo: Az valojaban telekkonyvileg nem is ut. Tehat, hogy most ki mit
hasznal, azzal ne foglalkozzanak, mert lehet, hogy ez valojaban szantoteriilet, csak valaki
kitalalta, hogy arrafelé megy €s mindenki arra jar. Amikor kideril, és a tertlet tulajdonosa
rajon, hogy az egy altala nem engedélyezett ut, akkor szépen be fogja szantani. Sajnos sokszor
belefutottak ilyenbe. Nem lathato jol ezen a térképen, de a Péteri kanyarral szemben nem lat
utat, pontosan emiatt szakembereknek kéne megnézni mi van a hattérben, hogy a késébbiek
lehet-e utat képezni, ki lehet-e vezetni oda és nem 170 millié forintért a csatornat meg a vizet,
mert lesz igénye ra a kereskedelmi teriiletnek, de iparteriiletnek is van igénye rd. De ezt nem
igy kellene, hanem az Onkormanyzatnak egy koncepcioba kéne gondolkodnia, megnézni,
hogy tudja teljesiteni az infrastrukturalis halozatot, és onnantdl lehetnének egyéni kérelmek,
de az legyen a Miszak fejfajasa, hogy hol és hogyan tudja elhelyezni, utana visszahozni az
onkormanyzat elé, hogy szakmailag ezt tudtak kidolgozni, €s errdl kell donteni.
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Turdczi Kdaroly miiszaki irodavezetd: A teriilet nagysagoknal furcsan hangzanak a méretek,
tehat 5 hektar stb. Tudni kell, hogy a teriiletek belso feltarasanal ugy szoktak szamolni, hogy
17-18%-a elvész az uthalozatnak, tehat ezeket nem gy kell majd késobb elképzelni, hogy 5
hektar tertilet beépiilt, a megengedett beépitési szazalékokkal, mert a kotelezéen kialakitando
belsé athalozatanak kortilbelul 17-18%-ra kell még teriiletet biztositania a sajatjabol.

Gyenes Levente polgdarmester: Tehat most egy koncepcidrdl kell donteni, a részleteket azt a
HESZ-ben kell régziteni, ha a szakhatosagok jovahagyjék ezt a teriiletcsere eljarast. Szerinte a
képviselod ur altat elmondottakat egy késobbi fazisban kell nézni, jelen pillanatban nem érzi
kockazatnak, hogy az iizleteket nem fogjak tudni megkozeliteni az ottani lakosok. Ez legyen a
fejlesztok feladata. Most ugyanott tartanak, mint az el6zonél, vagy elkezdik ezt végig daralni
és tudnak err6l valamilyen dontést hozni, vagy elnapoljdk, akkor gyakorlatilag ezek a
fejlesztések nagyjabol el is felejthetédnek, hiszen mar nem fognak tudni jovére foglalkozni
vele. Es nem lesz t6bb informacié se. Erti az allaspontot, hogy jo lenne egy kozponti
koncepcio, de sajnos az allam kicsit beeldzte az dnkorményzatot, amikor hozott egy torvényt
erre vonatkozoan, hogy a jovoben nem fogja engedélyezni, hogy barmit valtoztasson a
telepiilés maga, 6k fogjak megmondani, hogy mi hol legyen.

Hodruszky Lajos képviselo: Bizonyos értelemben egyetért, de bizonyos értelemben nem,
ugyanis jelen pillanatban konkrét helyrajziszamokrol fognak donteni, ahogy az
el6terjesztésben az szerepel, tehat nem koncepcidban dontenek, hanem konkrét teriiletekrol.
Illetve a februar 1-t6l érvénybe 1épd jogszabalyozas szerint 1) teriileteket nem enged, de most
nem Uj teriiletekrol dontenek, tehat akkor erre nem fog vonatkozni.

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezetd: Abban biznak, hogy valoban nem fog ra vonatkozni.

Gyenes Levente polgdrmester: A Miszaki iroda szerint talan nem fog erre vonatkozni, az
tigyvéd szerint a jogszabdly egyértelmiien fogalmaz, hogy mez6gazdasagi teriiletet nem lehet
atminositeni, tehat ha van lehetéség 110 hektarnyi teriiletet teriiletcsere eljarasban
felhasznalni, attél még ez a térvény nem fogja engedni, hogy hasznaljak.

Viradi Attila képviselo: Ez az utakra is vonatkozik? Amir6l most beszéltek uttervezetre is
vonatkozik?

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezeto: Arra nem, utakra nem, a tdérvényjavaslat beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriiletrdl szol. A kovetkezd teriiletrész Ullé felé van, az
automoso kozelében mar van egy jol miikodo gazdasagi szolgdltato teriilet, raktarbazisokkal
¢és eloallitdo tzemekkel. Ehhez szervesen kapcsolodik a Kertész Gyula féle teriilet, 6 mar
pénziigyi teljesitést is tett a varos felé, illetve tole majd egy csereteriiletet szeretnének
megszerezni, kdzel 5 hektar nagysagban. Itt biztosan ki fognak alakitani egy kotelezden
telepitend6 zold védésavot, minimum 10 méteres savban. Ott jelenleg van egy tanya, egy
lakohaz és egy kis szolgéltatd teriilet, egy miivésztelep. A 10 méteres savban nem
torvényszerii fasorban gondolkodni, amugy 3 fasort jelent, de lehet 1épcsézetes elrendezési.

Viradi Attila képviseld: Mi a cél ezzel a teriilettel?

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezets: A vele hataros terliletek szeretnének boviilni, mert
jellemzéen 1 hektaros teriiletek, és szeretnének boviilni. Van ott aszfaltkeverd telep, egy
autdszerel6, higiéniai termékeket forgalmazo cég, az 6 igényeik a tertilet felét el is vinnék.

Hodruszky Lajos képviseld: Mar a kialakitott, meglévé ipari teriileti résznél is el volt irva
védosav.
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Turoczi Karoly miiszaki irodavezeto: Figyelembe kell venni azt, hogy kételezéen telepitendo,
vagy papiron kijelolt védéovezet.

Hodruszky Lajos képviselo: Az volt a feltételiik a felsorolt gazdasagi egységekkel, hogy a
Teleki kastély latképét kotelezden Orizzek.

Turoczi Kdaroly miiszaki irodavezeto: A Kertész Gyula teriiletén rajta van, a meglévoknél
nem tud a helyszinen telepitett védoteriiletrol.

Hodruszky Lajos képviselo: Pontosan emlékszik, hogy megkotés volt, hogy a meglévd
teriileten a védosav meglegyen a Teleki kastély latképének érdekében.

Gyenes Levente polgarmester: Az elOzetes egyeztetéseken a Teleki kastély felajitasaval
kapcsolatban tajepitésszel konzultaltak, aki eleve abban gondolkodik, hogy a Teleki kastély
kertjét - ahogy most is egyébként 2 fasor zarja le - oda fasorokat tervez. Tehat a belso
arborétumot gy oldja meg, hogy kifelé novekedd fakkal, tehat gyakorlatilag a mostani kerités
sz€lére érkeznek a legmagasabb fak, amik ilyen 12-14 méter magasra nonek. Ott gyakorlatilag
az iparteriilet képét lefogja, viszont a kastély emeletén a tavolabbi kilatast, tehat akar a
replilotérig tarto kilatast biztositja. Tehat igy megoldotta maga a tajépitész ezt a kérdést.

Viradi Attila képviseld: Ettol fliggetleniil kotelezhetnék a tulajdonost Gjabb zoldteriiletre,
tehat ha bdviil a zoldteriilet, az nem baj.

Turéczi Kdroly miiszaki irodavezetd: Erre a Helyi Epitési Szabélyzat modositasi terveiben
tudnak részletesen és teljes mértékben kitérni. Az utolsé teriilet Ull irdnyaban tovabb, a
szennyvizteleppel szemben az utolsé diléut, az almas iiltetvény. Itt szeretne a tulajdonos
gylimolcsfeldolgozo iizemet létrehozni, raktarral és feldolgozoval. Itt teljesiilnek azok a
feltételek, amiket képviseld urak feszegettek korabban, jol megkdzelithetd, kozmiihaldzattal,
fokozlekedési utvonalrdl gyorsan megkozelithetd teriilet. Itt szeretnének logisztikai raktart, és
feldolgozo részt kialakitani. Tudni kell, hogy csak ahhoz, hogy a kamionok meg tudjanak
fordulni méasfél hektarmnyi teriilet kell. A kérelem miszaki rajzaiban majdnem 3000 nm-es
csarnokot jelolt meg a feldolgozo lizemnek. Tehat ide nem csak jellemzden kereskedelmi
szolgaltatot, hanem a klasszikus GKSz Gvezetet javasol kialakitani, vagyis nem veszélyes
tizemek vagy nem veszélyes anyagok eloallitasat szolgald tizemek létrehozasat. Felette
zartkert van, egykori weekend telkek, ugynevezett Rozsahegy.

Viradi Attila képviselé: Egy korabbi egyeztetésen felmeriilt, hogy egyébként sok masra nem
hasznalhat6 hosszu, vékony telkek.

Hodruszky Lajos képviseld: Ugyrendi észrevétele van, mivel a teriilet tulajdonosai kozott van
olyan, akikkel kapcsolatban all, ezért nem vesz részt a szavazasban.

Gyenes Levente polgarmester: Ezt elfogadja. Amennyiben nincs mas kérdés, kéri, hogy
szavazzanak. Aki a napirendi elbterjesztésben szerepld hatarozati javaslatban foglaltakat az
alabbiak szerint:

Gyomré Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

az alabbi hatarozatot hozza:

1. Gyémrd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatanak el6készitése keretében €s a szandékolt fejlesztések teriiletrendezési tervi
feltételeinek megteremtése érdekében kezdemeényezi a teriiletileg illetékes allami
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foépitésznél a teriiletrendezési hatdsagi eljaras meginditasat és térségi teriiletfelhasznélasi
engedély iranti kérelmet nyujt be a teriiletileg illetékes allami f6épitészhez a
teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol szolé 76/2009. (IV. 8.) kormanyrendelet 1. § (1) 1)
pontja alapjan, a BATrT hatalya ala tartozé Gyomré telepiilésen a telepiilésrendezési
eszkozeiben korabban kijelolt, de fel nem hasznalt telepiilési térségbe tartozo teriletek, dj
tervezett fejlesztési tertiletekre torténo teriiletcseréje érdekében.

kivonandé tertilet:

felhasznalt
hrsz | teriilet

028/14 | egy része
028/15 | egy része
028/16 | egy része
028/17 | egy része
028/18 | egy része
028/19 | egy része
028/21 | egy része
028/23 | egy része
028/26 | teljes

028/36 | egy része
028/37 | egy része
028/38 | egy része
028/46 | teljes

028/47 | teljes

028/52 | teljes

uj fejlesztési telepiilési, térségi teriilet:

hrsz felhaszndlt teriilet
0148/7 |teljes
0148/8 |egy része
0148/21 |teljes
0148/22 |teljes
0139/54 |egy része
0139/55 | egy része
0139/60 | egy része
0119/26 | egy része
097/5 |egy része

2. A korabbi tertiletcsere eljarasrol hozott 248/2022.(X11.12.) hatarozatot ezzel egyidejileg
visszavonja.

3. A Képviselo-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy Teriiletrendezési hatosagi eljarast
megalapozo teriileti hatasvizsgalatra vonatkozo tervezoi szerzodést a Pestterv Kft-vel irja
ala.

Felel6s: polgarmester

Hat. id6: azonnal

elfogadja, kézfeltartassal jelezze. A dontéshozatalban résztvevok szama: 7 £6.
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349/2023. (X11.20.) Kt. hatirozat:

Gyomroé Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal
az alabbi hatarozatot hozza:

Gyomré Viros Onkorminyzat Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkézok
feliilvizsgilatinak elokészitése keretében és a szindékolt fejlesztések teriiletrendezési
tervi feltételeinek megteremtése érdekében kezdeményezi a teriiletileg illetékes allami
foépitésznél a teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasat és térségi
teriiletfelhasznalasi engedély iranti kérelmet nyujt be a teriiletileg illetékes allami
foépitészhez a teriiletrendezési hatosagi eljarasokroél szé6lo 76/2009. (IV. 8.)
kormanyrendelet 1. § (1) f) pontja alapjan, a BATrT hatalya ala tartozé Gyomré
telepiilésen a telepiilésrendezési eszkozeiben korabban Kkijelolt, de fel nem hasznalt
telepiilési térségbe tartozo teriiletek, uj tervezett fejlesztési teriiletekre torténé
teriiletcseréje érdekében.

kivonand¢ teriilet:

felhasznalt
hrsz teriilet

028/14 egy része
028/15 egy része
028/16 egy reésze
028/17 egy része
028/18 egy része
028/19 egy része
028/21 egy része
028/23 egy része
028/26 teljes
028/36 egy része
028/37 egy része
028/38 egy része

028/46 teljes
028/47 teljes
028/52 teljes

uj fejlesztési telepiilési, térségi teriilet:

felhasznalt
hrsz teriilet
0148/7 teljes
0148/8 egy része
0148/21 teljes
0148/22 teljes

0139/54 egy része
0139/55 egy része
0139/60 egy része
0119/26 egy resze

097/5 egy része
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2. A Korabbi teriiletcsere eljarasrol hozott 248/2022.(X11.12.) hatarozatot ezzel
egyidejilleg visszavonja.

3. A Képviselo-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy Teriiletrendezési hatosagi
eljarast megalapozo teriileti hatisvizsgalatra vonatkozo tervezéi szerzodést a
Pestterv Kft-vel irja ala.

Felelds: polgarmester
Hat. idé: azonnal

4. napirendi pont:
Dontés Teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasardl (teriiletcsere I1. iitem)

Gyenes Levente polgarmester: Ismerteti a napirendi pontban foglaltakat. Felkéri Turoczi urat,
hogy t4jékoztassa a testiiletet az eldterjesztésrol.

Turoczi Karoly miiszaki irodavezeto: A teriletcsere eljarassal szinte parhuzamosan €s ezt
kovetd II. iitemére tervezték be a Szollosi-Barath Szabolcs ligyvéd ur altal képviselt
cégesoport fejlesztési elképzeléseit, illetve teriiletcserére vonatkozo elképzeléseinek anyagat.
Eddig két anyagot kaptak. Alapvetoen azt kérik, hogy a cégcsoport tulajdonaban van a teljes
Koczan teriilet, a 023. és a 018, 019, 021/1 helyrajzi szamu teriilet. Ez az egész koriilbeliil 90
hektar. Tovabbi teriiletek, amik szintén a befektetdi csoport tulajdonaban vannak: a Nefelejcs
utca mentén egy picike zarvany rész, korilbeliil 2,5 hektar nagysagu. Bar a kikiildott rajzokon
nem pontosan latszik, de ezen a teriileten atmegy a Baratsag koolajvezeték nyomvonala,
illetve a tulajdonukban van a Péteri felé haladé miiat mentén lévo 0121/30 helyrajzi szam, ez
pedig kizel 8 hektaros teriilet nagysag. Amit az el6zo eldterjesztésben beszéltek az Oreghegyi
teriileten 1€vo a rekultivalt szemétbanya - Annahegyi Ut - Eperfasor utca altal bezart teriilet ez,
ez pedig egy durvan 10 hektaros teriilet. Ezekre volt egy fejlesztési elképzelés. A tegnap
délutani varosvezetdi egyeztetésen ugy dontottek, hogy csak és kizarélagosan azokat a
teriileteket teszik most a tervesomagba, ahol gazdasagi szolgaltato teriileteknek a fejlesztése
lehetséges. A Kdczan it mentén a befektet6i csoportnak egy VT Ovezet, illetve a Nefelejcs
utca sarkan 2 teriiletre lakoovezet kialakitasat szeretnének kezdeményezni. Az Eperfasor -
rekultivalt szemétbanya kornyékén szintén egy lakoodvezet kialakitasat szeretnék
kezdeményezni, a gazdasagi szolgaltato teriiletet pedig ezen a 0121/30 helyrajzi szamon.

Turoczi Kdaroly miiszaki irodavezetd: Részletesen nem szeretne belemenni ebbe a
tervcsomagba, mert aljegyz0 asszonnyal tObbszor atbeszélték és sok  szamukra
ellentmondasos €s nem megfelelden kidolgozott anyagnak érzékelték, hogy tovabbi
targyalasra javasoltak a varosvezetésnek a befektetdi csoporttal a lakoteriiletek, illetve a VT
teriiletek kialakitasi lehetdségét. Ezért keérték és javasoltak, hogy most csak és kizardlagosan a
gazdasagi szolgaltato teriiletek fejlesztési lehetoségeét vigyek a teriiletcsere eljarasban. Itt 42-
47 hektarrol beszelnek, az egyik a fejleszteni szandékolt teriilet a GreenGo Kft tulajdona és itt
a két teriilet szervesen csatlakozik egymashoz. Ez a TOvesmajortdl északra a Péteri it mentén
1évo teriilet, egyik 36 hektar, a masik pedig 8 hektar. Szintén a tervezési eljaras soran fog
kideriilni, hogy ténylegesen mennyit lehet igénybe venni, hiszen a cégcsoport altal egy
nagyon jol elkészitett anyag mutatta is, hogy van egy - a teriilet nagysdgahoz mérten egy j6
mindségl folt van, és azt egy GK dvezetre gondoltak, a maradék kozel 6 hektar volt gazdasagi
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szolgaltato teriilet kialakitasara. Ugyanigy fog jarni a GreenGo Kft. is, nekik is nagyon jo
mindségl foltjaik vannak. Ez a 42-47 hektar ez a telek teljes teriiletére vonatkozik. Ugyanezt
a terlilet nagysagot, amit amugy is csereteriiletként felkinalt a befektetéi csoport, vennék
vissza a Koczan teriiletrél. Ez végig beleesik a 200 méteres, ugynevezett kozigazgatasi
hatartol beépithetd teriiletrészbe. Elgondolasa szerint tehat van egy olyan, hogy a befektetdi
csoport 1s ezt adja, illetve az orszagos szabaly sem teszi lehetové a kozigazgatasi hatartol
szamitott 200 m beliil barmilyen szintli 6sszegyijtést. Az 0j jogszabaly tervezetben még nem
latta, hogy ezt esetleg ndvelni szandékozza a miniszter vagy a térvény. Nem tud konkrétan
valaszolni.

Varadi Attila képviseld: Tbb kérdése van, elsod a Petofi €s az Erzsébet telep kozott 1€vo rész,
a 018 helyrajzi szam felett, ahol a kéolajvezeték megy, ott a buszforduld is. A két tervezett
lakdovezet gyakorlatilag kitdltene olyan hézagokat, ami jelen pillanatban egyrészt zoldteriilet,
masrészt mezogazdasagi teriilet, és az eddig be nem kovetkezett infrastrukturalis fejlesztés
helyett ujabb lakdovezetrdl beszélni ezen a teriileten szerinte értelmezhetetlen, és nem is érti,
hogy hogyan beszélhetnek err6l komolyan, ez az egyik dolog. A masik viszont, ha
teriiletcserérdl beszélnek, akkor ezeket a teriileteket mar most lakodvezetnek nevezni szerinte
komolytalan és egyben felhaboritd, azt pedig kiilon sérelmezi, hogy ezekre a targyaldsokra
egyetlen egyszer volt 6 meghivva. A levelezésben sincs benne, Horvath képviseld ur kiildi at
neki az anyagokat utdlag. Szerinte tarthatatlan, hogy ha barmilyen gazdasagi vagy egyéb
teriiletekrol targyalnak, akkor ezekkel a teriiletekkel egyiitt kell targyalni a terveket, nem
zardjelbe téve, hogy itt a késobbiekben majd lakoovezetet szeretnének kialakitani. Azon a
teriileten nincs iskola, egy évoda van ott, ami teljes telthazzal miikodik a Liget lakoparkban,
tehat semmilyen infrastrukturalis fejlesztés, fejlodés nem valosult meg, ami miatt eleve
megsziiletett az a hatarozat, hogy hagyjak abba a lako6vezetek tovabbi bovitését. Megérti a
fejlesztd céget €s szilksége van a varosnak arra, hogy az iparlizési ado altal noveljék a
bevételt, fejlddjon a varos. Szerinte rengeteg lehetdésége van a varosnak erre, reméli, hogy
ebbe az irdnyba el tudnak majd mozdulni. De az, hogy lakéovezetnek neveznek ki egy
teriiletet €s a varos masik részén kezdenek el gazdasagi fejlesztésekrdl beszélni, ez megint
csak értelmezhetetlen, tehat probaljak egyben kezelni ezt a blokkot. A maga részérdl egészen
biztosan nem fog megszavazni semmi olyat, ami itt ingatlanfejlesztésrol szol, esetleg
zoldteriilet, kozosségi teriilet, sportra alkalmas teriiletr6l lehet beszélni a Liget lakoparkban,
illetve akar kereskedelmi egységekrdl, a 3111-es 1t oldalarél megkozelitve. De ha ezt kiilon
veszik, és azt mondjak, hogy a varos masik végén fejlesztenek ismételten, itt pedig majd 10
év mulva, amikor lejar a blokkolas, majd ide ingatlanfejlesztést tesznek. Ez értelmezhetetlen
szamara, mert ezen a teriileten kozosségi és kereskedelmi egységek, valamint az elmaradt
infrastrukturalis fejlesztésekre van szilkség. Az a javaslata, amit Hodruszky képvisel6 ar a 3.
napirendnél mondott, hogy akar ezt a napot kihasznalva, akar az iilést lezarva szanjanak arra
iddt, hogy egy térkép felett megprobaljak kimatekozni, mert bar a teljes frakcio nevében nem
beszélhet, de szamukra ez nem elfogadhat6. Ennek a korzetnek 6 a képviseldje, ezért azt kéri,
hogy ez a korzet rettenetesen zsufolt €s ez napi problémakat okoz, nincs parkold, nincs bolt,
de van koriilbeliil 1200 lakds a Liget lakoparkban, talan 600-800 lakas a Pet6fi telepen
mindenféle kiszolgald egység nélkiil. Minden ott €16 arra panaszkodik, hogy ezekre lenne
igény, nincs jarda, nincs kozvilagitas. Arrdl lehet beszélni, hogy ezeken a teriileteken, ahogy
mar a kordbbi egyeztetések soran felmeriilt, esetleg bolt, zdldteriilet, és alatta a 3111-es ut
kozelében ingatlanfejlesztés lehet redlis, de ezzel a megjegyzéssel, hogy ide szeretnének még
ingatlant, igy nem.

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezeto: Kérdezi, hogy Varadi képvisel6 ur megkapta-e¢ az
igyvéd ur altal kiildott anyagokat?
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Viradi Attila képviseld: Ahogy mondta, nincs benne a levelezési listdba, Hauser trtél kezdve
mindenki benne van, 6 nincs.

Turoczi Karoly miiszaki irodavezetd: Megkéri a Szoll6si-Barath iigyvédiroda képviseloit,
hogy a levelezésbe vegyék bele Varadi Attila képvisel6t is, hogy kozvetleniil kapja meg 6 is
az anyagokat. Elmondja tovabba, hogy ugyanarr6l beszélnek most a képviseld ar és az altala
eléterjesztett anyagban. Ok is azt mondtak a véarosvezetésnek, hogy a lakoteriiletek esetleges
fejlesztésérol, sot az anyagban VT Ovezetek (a kereskedelmi és szolgéltatd egységek
lehetdségét biztositd Gvezet) kialakitdsa van zomében a Koczan ut mentén. De azt javasoljak
aljegyz06 asszonnyal, és 6 maga igy egy kozel 5 oldalas észrevételt irt a Nefelejcs utca
beépithetdségérdl, a buszforduld eltiinése, a jatszotér eltiinése, a nagy lakasszam, ezeket
Ujratargyalasra javasoltak a polgarmester ur felé. Ez az anyag most kizarolag a gazdasagi
tertiletek €s a telepiilés masik végén, a Péteri ut mentén fejlesztési lehetdségeket biztositja.

Sz6llési-Bardth Ugyvédi Iroda képviseldje: Bocséanat, de rengeteg VT anyag van a Koczan
teriileten kijeldlve.

Turdczi Kdroly miiszaki irodavezetd: Most még az eldterjesztésrol beszél. Az Ugyvédi iroda
altal csatolt tervek tartalmaznak a Koczan ut mentén 5-5,5 és 2,2-2,6 hektarnyi VT dvezet
kialakitasa lehetoségét 12,4 hektaron. Hogy legalabb ezzel a két teriilettel tudjanak haladni,
egyik, ami a befektet6i csoport tulajdona, a masik pedig egy olyan cég, akivel az idén szeretné
a varosvezetés alaimi a telepiilésrendezési szerzodést, és ott 8 napos fizetési kotelezettséget
vallalt mar a cég, hogy ezt a tervezési szerzodést legkésobb holnap a Pestterv képviseldivel
ala tudjak irni. Ez csak ¢és kizardlagosan GK Ovezetekre, illetve a Magléd menti savnal az
ugynevezett visszavételre vonatkozik.

Viradi Attila képviseld: Ezt érti, de szeretne a tervek elokészitésében részt venni, akkor tudna
felvetni az aggalyait, vagy esetleg bemutatni az igényeket, akkor gyorsabban lehetne haladni.
Itt most van egy anyag, amit vagy elfogadnak, vagy nem, ha elfogadjak, akkor tgy fogadjak
el, hogy a miiszaki irodavezetd 5 oldalon keresztiil elemezte, neki, mint nem mérndknek még
nehezebb lesz. Sokkal egyszerlibb lenne egy nagy térkép felett kiszamolni. Vannak aggalyai,
¢és nem akarja blokkolni a folyamatot, érti ennek a fontossagat és sulyossagat, de ha most azt
mondjak, hogy lakéovezetekrél nem beszélnek, csak gazdasagirdl, de azt a telepiilés masik
végén, de ha lakdovezetet akarnak, az megint csak ide fog keriilni. Valamint nem érti, hogy a
3111-es kapcsan arrol beszéltek, hogy Maglod és Gyomré kozott a Maglodhoz kdzelebbi 1/3-
hoz esik. Most ugy latja, hogy a bekoté ut Gyomréhoz van 1/3 részben kdzelebb, mintha
rosszul lenne berajzolva.

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezetd: Ezt a nyomvonal rajzot a NIF-t6] kaptak. Ez a K6czan
utcsatlakozastol kb. 200 méterre van, kozvetlen a gazvezeték utan.

Horvdth Istvan Attila képviselo: Azzal kapcsolatban, amit elkiildtek a befekteték az
Oonkormanyzatnak a megvalosulé tszakasz valoban ott van? Tehat a két térkép megegyezik?

Turoczi Kdaroly miiszaki irodavezeto: Ezt nem kontrollalta, de Megyeri Gaborral egyeztetett
tegnap, és mondta, hogy nem egészen ugyanaz a geometridja. De elmondta, hogy neki nincs
meg az ugynevezett digitalis dllomany és ezért powerpoint-ban rajzolta be, de hat azt nem
lehet elvarni egy ilyen dokumentaciotol, hogy centiméter élességgel ugyanazokat jelolje.

(Térképen egyeztetik, hogy melyik teriiletrol beszélnek.)
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Viradi Attila képviselo: Azon a teriileten lakddvezetr6l beszélni nem lehet. Besziikiilnek a
lehetéségek. Ez a legzsufoltabb része Gyomronek.

Turéczi Kdroly miiszaki irodavezetd: Oda nincs is lakdOvezet tervezve azokban az
anyagokban, amiket kaptak. De ugyanezeket az észrevételeket fogalmaztak meg aljegyzo
asszonnyal.

Horvdth Istvan Attila képviseld: Szeretné folytatni az érdemi részt. Az €szaki teriileten van
200 méteres rész, amit atadnanak az onkormanyzatnak, berajzoltak kiilonb6zé VT teriileteket
is, van benne még 2,6 hektar és 2,2 hektar lakoteriiletek. Az altaluk berajzolt VT teriiletek
nem szerepelnek most még, ide csak a helyrajzi szamokat irtak, de szerinte ezeket is bele lehet
tenni, mert ugyanugy vegyes teriileti hasznositas. A masik pedig, hogy a lakoteriiletet nem
tették bele, jelen esetben ez 4,8 hektar. Mert hogy ez a teriilet alapveten azzal a cimszdval,
amivel elfogadtak az el6zo, 1. litemnél a kiszolgald egységekrdl szol6 koncepciot, erre teljes
mértékben ugyanaz igaz, hogy ennek a terilletnek valoban nincs olyan kereskedelmi
szolgaltato része, - az onkormanyzat probalkozik a piac kornyékének a bovitésére, atépitésére
— de nem olyan nagy volumeni teriiletrészek, mint mondjuk ezek.

Turéczi Kdroly miiszaki irodavezeté: Ez teljes mértékben elfogadja. Ok csak abbol tudtak
dolgozni - mivel a varosvezetés lefolytatta a targyalast és 6k megkaptak az anyagot. - Amit
abban olvastak, nekik az tiikr6zodott, hogy ezt egy csomagként kezeli a befektetdi csoport.
Ami a per megsziintetéséhez sziikséges - szélsGségesen mondva - alku targya. Olyan sok
ellentmondast talaltak ebben az anyagban, hogy nem merték most a varosvezetés részére ezt
javasolni, hogy ebbe a csomagba ez most bekeriiljon, mert ezeket sokkal jobban és
egyértelmiien kell lekévetni. Most hétrol hétre, sot tervrdl terve mas megnevezések, mas
tertiletek, mas besorolasok, besorolason beliil lakdegységek a szama mindig més. Ez nagyon
nehéz lekdvetni. Valéban most is meg lehet azt csindlni, hogy VT és nem VTI vagy VT2,
hanem csak VT és késobb tessék ezeket részletesen kidolgozni.

Viradi Attila képviselg: Szerinte Ggy kellene elfogadni, hogy azt mar elére részletesen
kidolgoztak, és tisztaban vannak a befektetd szandékaval, és ugy megtalalni a k6z6s nevezot.
Mindenki érdeke, hogy néjon az ipartizési a varos felé terelik az ilyen strukturdja, de most
teljesen felesleges koroket futnak, mert megint jon egy eldterjesztés, majd megint vakarjak a
fejiiket, jobb lenne leiilni és konkrétan atbeszélni. Ezt folyton kéri a testiilettdl is és a targyalo
felektol is, mert igy semmilyen allast nem tud foglalni.

dr. Herczku Dora aljegyzé: Megerositi a miszaki irodavezetd altal elmondottakat, amit
képviselo ur elmond, azzal Osszhangban probaltak az anyagot beterjeszteni. Olyan
szempontbodl, ahogy Turdczi ur is elmondta, mind a teriiletcsere, mind pedig egy alap
fejlesztési koncepcio is szerepelt az eredeti tervek kozott €s most az volt a cél, hogy az eredeti
testiileti dontéssel Gsszhangban - ami azt mondja, hogy lakofejlesztés ne jojjon létre -, de a
teriiletcsere eljarasara koncentralva csak a GKSz részeket hoztak a testiilet elé, hogy a
teriiletcsere eljarassal lehessen haladni. Ami a fejlesztésre vonatkozik, tehat akar
lakoegységek, akar a VT kialakitasa az egy kovetkezo eljaras lehet azért, mert ahogy Turdczi
ur is elmondta, tobb ellentmondas és tobb olyan kérdés is felmeriilt, ezért koncentraltak csak a
Péteri fejlesztési teriiletre.

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezeto: Tovabba, ha a VT-ket szeretnék, arra nem kell
teriiletcsere eljarast lefolytatni. Ha a Koczan terliletre szeretnék beépiteni barmilyen
formaban, arra nem kell lefolytatni teriiletcsere eljarast. Ha sikeriil megegyezni a képviselo-
testiiletnek, a varosvezetésnek, akkor rogtén egy HESZ médositasi eljarast lehet elinditani.
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Horvith Istvan Attila képviselo: A kvota szempontjabol nagyon nem mindegy, mert
dobaloznak kiilonb6z6 teriiletnagysagokkal, ebben az esetben az I. iitemben bizonyos
teriileteket elkezdtek felhasznalni, ez teljesen lefedi a Boglarka utcai teriiletrészt. Amirél most
beszélnek, a Péteri rész, annak mi a kerete?

Turoczi Kdaroly miiszaki irodavezeto: Ami az elterjesztés mellékletében van javaslat, az lefedi
a befektet6i csoport Péteri at mentén 1évé 0121/30-as és a GreenGo Kft. 121/32-es telkét.
Ami az 6 dokumentaciojukban lilaval van jelolve, az a teriiletrész, amire nem kell teriiletcsere
eljarast lefolytatni, hanem mar konkrétan a részlettervezés indithato.

Viradi Attila képviseld: Atfogalmazza, hogy egyértelmiibb legyen. Szerinte ez a 200 méteres
sav, ami felhasznalatlan, igazabol nem alku targyat képezi, mert ez buko. Ezt tudomasul kell
venni a befektetdnek, hogy ezen a teriileten még fejleszteni nem tud, tehat ez nem képezheti
alku targyat az onkormanyzat szempontjabol. A masik dolog, hogy ugy tudnak ebben a
dologban barmilyen szinten tovabb menni, hogy nem azt mondjak, hogy most csak bizonyos
tertiletekrdl targyalnak és csak bizonyos besorolasrol, hanem kossék ki rogton az elején, hogy
ezen a teriileten nem lehet ingatlanfejlesztés, illetve, ha valaki akar valamit, akkor iljenek le
¢s beszéljenek. Tehat megint csak ugyanoda lyukadnak ki, hogy majd jon valamikor
valamilyen terv, amit majd vagy elfogadnak, vagy nem. A tervek kialakitasanal kellene egyiitt
leiilni, mert konnyen meglehet, hogy ott van a kdz6s megoldas mindannyiuknak a fejében, és
lehet, hogy léteznek ezek a metszéspontok. Biztos benne, hogy ekkora teriileteken meg lehet
taldlni azokat a megoldasokat, hogy mindenkinek megfelelé legyen. De igy, hogy a
kdolajvezeték kornyékére be van rajzolja egy lakopark, a Nefelejcs utca mellé be van rajzolva
még egy, de azt hagyjak, beszéljenek a VT-rol, aminek a teriiletét egyébként ellovik és akkor
a maradék teriileten pedig mégiscsak majd ingatlanfejlesztés lesz, hiszen atsorolni se kell
hozza. Tehat azt kéri, hogy iiljenek le, matekozzak ki, akkor valdszintileg lesz megoldas, igy
nem.

Horvath Istvdn Attila képviseld: Az északi rész a teriiletcserében most nem vesz részt, ezzel
nem futnak ki a hataridébol, ezt el6 lehet venni késobb is, akar januarban vagy februarban.

Turoczi Kdroly miiszaki irodavezeté: Csak a Koczanon beliil, a Nefelejcs utcai teriilet az
agglomeracios tervekben most is beépitésre szant terliletként szerepel. Egyediil a kiilteriileti
rész az, vagyis az Oreghegyi teriilet, ami nincs beépitésre szanva. Ez a 023-as teriilet. Megyeri
Gaborral egyeztetett tegnap, mert szamukra sem volt egyértelmi, hogy ami lilaval és pirossal
van korbe hatarolva, azon kiviil mindent kinal vissza a teriiletcserébe. Tehat a lila és a piros
marad, az dsszes tobbi a teriiletcsere alapja.

Szolldsi-Bardth Ugyvédi Iroda képviselgje: Ennél egyszeriibb a dolog, ha megnézik a
tablazatot, amit megkaptak, annak az aljan van egy 41,7 hektaros szant6, ami tartalmazza
egyrészt az altaluk elképzelt lako-, illetve VT teriileteket. Pontosan ki van szamolva, a
Koczan esetén 12,4 hektar, az ujvaros esetében 7,6 hektar VT, lakdk nélkiil, ez mar dsszesen
20 hektar, €s ezenkiviil van az Gjvarosban a 2,6 és a 2,2 hektaros teriilet, amit lakoteriiletnek
javasolnak, de tudomasul véve, hogy képviselo-testiilet szandékozik elrendelni egy 10 éves
moratoriumot a lakofejlesztésekre. Utana majd meglatjdk, hogy mi lesz. Ett6l fliggetleniil,
koncepciondlisan ugy gondolék, hogy ezek a teriiletek — ha és amennyiben nem épiil meg a
végen teljes hosszaban az Ut, mert az sokat fog véltoztatni — alkalmasak arra, hogy akar lako,
akdr intézményi, de nem gazdasagi tevékenységet folytassanak. Figyelembe véve az
onkorményzat jelzéseit, 900nm-es telkek vannak mindenhol kialakitva. Az Oreghegyi
teriiletnél 6sszesen 100 db, 900nm-es telket lehetne kialakitani, 19 db olyan telket, ami VT,
ott egészen biztosan szolgaltatas lenne, vagy bolt, vagy bank, ami a tdgabb kdrnyezetet is ki
tudna szolgalni. A Péteri teriilet 6sszesen 10 hektér, ebbdl 6 hektar lenne gazdasagi teriilet.
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Ehhez képest arrol beszélnek, hogy a Kdoczan ¢s az ujvaros 90 hektarnyi teriilet, pedig arrol
van szo, hogy ez 41,7 hektar és arrdl van szo6, hogy kordbban ott 2600 db lakds megépitésére
lett volna lehetdség, amit 5 évvel ezel6tt a testillet egy hatarozattal megsziintetett. Ehhez
képest most létrejonne 100 db lakéfejlesztésre alkalmas telek, a masik teriileten kevesebb,
mint 50 db, és a tobbi az mind VT lenne, vagy gazdasagi teriilet. Maximalisan
kompromisszumkészek, €s biztos érzékelik a tisztelt képviselok a kiilonbséget a 150 db
csaladi haz épitésere alkalmas telek €s a 2600 db lakas kozott. Van egy specialis helyzet,
mivel februar 1-vel életbe léphet az 0j torvény, ezért megoldast keresnek, de nem gondolja,
hogy jo megoldas lenne, hogy az Gsszes lakoétertiletet kiemeli a képviseld ur a tablazatbdl,
mert nekik, mint tulajdonosoknak is sziikségiik van valami kompenzaciéra. Ez egy gazdasagi
tarsasag és nagyon komoly anyagi hatrany éri. Ezért is van az, hogy benyujtottdk a keresetet.
Ezt most csak azért ismertette, mert volt, aki nem kapta meg az anyagot és szerette volna, ha
mindenki kontextusban latna az tigyet.

Horvidth Istvan Attila képviselé: Elmondja, hogy a testiiletnek most a jogszabalyi valtozasok
miatt kell mindent elére venni. Az a javaslata, hogy most arr6l beszéljenek, ami nagyon
siirgds. Ami nem annyira siirgoés, azzal most nem huzzék az id6t. Ez nem azt jelenti, hogy
elvetésre keriil, hanem azon f6ldsleges most vitazni, mert nincsenek vele elkésve. A befektetod
csoport altal beterjesztett javaslatok alapjan mi az, ami nagyon fontos, hogy a mai napon
dontést hozzanak benne, és mi az, amit most nem érint a hataridé? Azok, amelyek be vannak
sorolva, azok igazabdl nem érintettek a mostani teriilet cserés eljarasban, de hogy ne az
legyen, hogy elvész az informacid, konkrétan teriiletrészeként kellene végig menni, hogy 6k is
értsék és ne az legyen, hogy az 6nkormanyzat vagy forditva megvezeti egyik illetdleg masik
felet. Menjenek végig tiizetesen azon koncepcid alapjan, amit a befektetécsoport elkiildott,
tehat az északi részrol haladva egészen a teleptilés dé€li részén, mi az, amibdl most kell
konkrétan donteni, mert kiilonben nem lesz februartdl erre lehetoség, és mi az, amirdl még
raérnek marciusban dontenie.

Varga Ernd jegyzd: Hivatalvezetoként felelos a szakméért és a torvényességért, a javaslata
az, hogy azt, amit eldterjesztettek, a testiilet fogadja el. Ahogy a képvisel6 ar is mondta, a
befektetdé csoport elképzelései, ahogy az anyagukban olvasta 5 év moratoriumrdl beszél.
Egyértelm{i szakmai javaslata - a varosvezetéssel egyetértésben - a jelenleg eldterjesztett
anyag hatdrozati javaslatanak elfogadasa, ugyanis ebbe figyelembe vették elsdsorban a
képviselo-testiilet ez idaig meghozott telepiilésrendezési eszkozokre €s telepiilésfejlesztésére
vonatkozo valamennyi dontését.

Hodruszky Lajos képviselo: Elmondja, hogy olyan kevés az informacio, hogy nem tud
donteni, mert nem lehet j6 dontést hozni, ha kevés az informacio.

Horvdth Istvdan Attila képviselo: Az északi rész, ami benne van a tablazatban, arrél most nem
kell szavazni, mert nem jelent most kiilondsebb problémat.

Hodruszky Lajos képviselo: Modositd javaslattal €l, javasolja, hogy ezt az egész dolgot
tegyék at a kovetkezo testiileti tilésre, hiszen tegnap délutan kaptak meg az anyagot. Nem
kaptdk meg az Osszes olyan informdciot, ami alapjan jol és hosszutavon lehetne donteni.
Szerinte ez egy elhamarkodott és informacio szegény dontés lenne.

Gyenes Levente polgdarmester: Itt maga a teriiletcsere eljards meginditasa, teriileteket

felsoroltunk, de pont azokat, amiket képviseld6 ur hianyol, azokat kell most elkezdeni
targyalni. Tehat itt csak az elvi részrol dontenek.
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Viradi Attila képviselé: Amennyiben ezek a teriiletek megtorténnek, akkor ezeknek a
terlileteknek a felhasznalhatosaga vagy a besoroldsa ez még valtozhat? Tehat az, amit most
bevonnak gazdasagi teriiletnek.

Turoczi Kdaroly miiszaki irodavezeto: Nem gazdasagi teriiletnek vonjak be. Csereeljarasban
beépitésre szant teriiletnek vonjak be. Itt nem kap még 6vezetet sem. Sem a HESZ-ben, sem a
teleptilésszerkezeti tervben nem jelenik meg, egyediil az agglomeracios tervekben jelenik meg
ugynevezett beépitésre szant teriiletként. Ezzel nem tud semelyik fejleszté vagy tulajdonos
csarnokot vagy irodat tervezni, hanem ezt koveti a részletes épitési és a Helyi Epitési
Szabélyzat modositasara vonatkozo tervezési eljaras.

Viradi Attila képviselg: Oszintén kicsit személyeskedésnek veszi a nagy sohajokat, a nem
tetszes kifejezését, a viccelddést azzal, hogy addig tart a testiileti {ilés ameddig 6 kérdez vagy
fennakad dolgokon, mert ezeket meg kell beszélni. Szerinte, ha idejében, a kérésiiknek, a
sokat feltett kérdéseknek eleget téve egyitt lelilnének és atbeszélnék, hogy ne sohajtozni
kelljen és 30 perces dontés helyett orakat iilni a testiileti tilésen, akkor az nem fordulna el6,
nem rabolnak az ligyvéd urak idejét. Nyomatékosan kéri, hogy a tovabbi egyeztetésekre 6t is
hivjak meg, hogy kozdsen gondolkodjanak a véarosrdl, ne pedig csak bdlogatni, vagy éppen
ellenkezni kelljen a kiilonboz6 eléterjesztésekkel kapesolatban. Azért kérdez, hogy értse is, és
felelésen tudjon donteni, ami akkor se konnyii, hogyha az ember érti a kérdéseket. A kérdést
nagyjabol érti, csak azt nem latja pontosan, hogy ennek hossza tavon milyen hatdsa lesz, ezért
most nem nyugodt és igy nagyon nehéz donteni.

Gyenes Levente polgdrmester: Modosité inditvany hangzott el kordbban Hodruszky
képviseld urtdl. Aki a mddositd inditvannyal - miszerint ezt a napirendi pontot a kdvetkezd
testiileti lilésen targyaljak - egyetért kézfeltartassal jelezze. A dontéshozatalban résztvevok
szama 8 10.

Megadllapitia, hogy a Képviselo-testiilet 4 igen szavazattal, 4 nem szavazattal, 0
tartozkodassal nem fogadja el a modosito inditvanyt.

Gyenes Levente polgdrmester: Amennyiben nincs mas kérdés, kéri, hogy szavazzanak. Aki a
napirendi eldterjesztésben szerepld hatarozati javaslatban foglaltakat az alabbiak szerint:

Gyomré Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Gyémrd Véros Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok
feltilvizsgalatanak elokészitése keretében és a szandékolt fejlesztések teriiletrendezési
tervi feltételeinek megteremtése érdekében kezdeményezi a teriiletileg illetékes allami
foépitésznél a teriiletrendezési hatdsagi eljaras meginditasat és térségi teriiletfelhasznalasi
engedély iranti kérelmet nyujt be a teriiletileg illetékes allami f6épitészhez a
teriiletrendezési hatosagi eljarasokrdl szolo 76/2009. (IV. 8.) korméanyrendelet 1. § (1) f)
pontja alapjan, a BATrT hatélya ala tartozéo Gyomrd telepiilésen a telepiilésrendezési
eszkozeiben korabban kijelolt, de fel nem hasznalt telepiilési térségbe tartozo tertiletek, 0j
tervezett fejlesztési teriiletekre torténo teriiletcseréje érdekében.

kivonando teriilet

hrsz felhasznalt teriilet
018 egy része
019 egy resze
021/1 egy része
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1023 |egy része

Uj fejlesztési telepiilési, térsegi teriilet

felhasznalt
hrsz teriilet
0121/30 | egy része
0121/31 | teljes
0121/32 | egy része
0121/33 |[teljes
0121/70 | egy része

2.) A Képviselo-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy Teriiletrendezési hatosagi eljarast
megalapozo teriileti hatasvizsgalatara vonatkozo tervezoi szerzodést a Pestterv Kft-vel
irja ala.

Felel6s: polgarmester

Hat. id6: azonnal

elfogadja, kézfeltartassal jelezze. A dontéshozatalban résztvevok szama: 8 10.

350/2023. (X11.20.) Kt. hatarozat:

Gyomrd Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
6 igen szavazattal, 1 nem szavazattal, 1 tartézkodassal
az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Gyémré Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatianak elokészitése keretében és a szindékolt fejlesztések
teriiletrendezési tervi feltételeinek megteremtése érdekében kezdeményezi a
teriiletileg illetékes allami foépitésznél a teriiletrendezési hatosagi eljaras
meginditasat és térségi teriiletfelhasznalasi engedély iranti kérelmet nyijt be a
teriiletileg illetékes dllami foépitészhez a teriiletrendezési hatésagi eljarasokrol szélo
76/2009. (IV. 8.) kormanyrendelet 1. § (1) f) pontja alapjan, a BATrT hatalya ala

tartozé Gyomro telepiilésen a telepiilésrendezési eszkozeiben korabban kijelélt, de

fel nem hasznalt telepiilési térségbe tartozé teriiletek, uj tervezett fejlesztési
teriiletekre torténo teriiletcseréje érdekében.

kivonando teriilet

felhasznalt
hrsz teriilet
018 egy része
019 egy része
021/1 egy része
023 egy része

uj fejlesztési telepiilési, térségi teriilet

felhasznalt
hrsz teriilet
0121/30 egy része
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0121/31 teljes
0121/32 egy része
0121/33 teljes
0121/70 _egy része

2.) A Képviselo-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy Teriiletrendezési hatosagi
eljarist megalapozo teriileti hatasvizsgalatara vonatkozo tervezoi szerzodést a
Pestterv Kft-vel irja ala.

Felelos: polgarmester
Hat. id6: azonnal

Gyenes Levente polgarmester: Egyéb észrevétel valakinek? Nincs. Megké‘széni a részvételt
¢és bezarja az tlést.

%
L/ A / K.m.f. \_‘.‘l\‘\ \ ‘-\
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Varga Erm') = Gyenes Levente
Jegyzo polgdr%ester
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