Gyomré Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
13/2014. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Gyomré Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.cikk (1) a)
pontjaban kapott felhatalmazéasa alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo1o
1997. évi LXXVIIL torvény Etv. 6/A. §. (2) és 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban szerepld a
kovetkezdket rendeli el:

] L FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja
1. §

A rendelet célja Gyomrd varos €pitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme €s
igényes alakitdsa érdekében az épitésiigyi hatosdgi engedélyhez kotott épitési munkédkkal
kapcsolatban — a helyi adottsdgok figyelembe vételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a
teleptilésfejlesztési célokkal Osszefliggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése,
Osszességeben az épitett kornyezeti kultara kialakitasa, fenntartésa.

2. A rendelet hatalya
2.8

(1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - Gydomrd varos
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyr és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentacidok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési
és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szoldo kormanyrendelet szerint a kozponti,
illetve a tertileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az ¢épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgélati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Gyomrd varos
kozigazgatasi teriiletén jogszabalyban épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési
tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot
készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdél szo6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirdsait a jelen
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.



II. FEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

1. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

3.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre,
illetve épitési munkdkra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni
a) 1Uj épitmény épitésére,

b) meglévo épitmény — beépitett szintteriilet novekedését eredményezd — bovitésére,
illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara

iranyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett

épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

2. A telepiilésképi eljarassal érintett teriilet

4.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Gyomrd varos teljes kozigazgatasi teriiletén, jogszabaly alapjan épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozd épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban.

A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervdokumentéaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény
alapjat a telepiilési f0¢épitész, vagy a telepiilési Tervtanacs allasfoglaldsa képezi.

(2) A telepiilési Tervtanacs allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a

kozépiiletek, ipari épliletek, kereskedelmi épiiletek

négy lakoegységnél nagyobb ) épitésii lakdépiiletek

helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek, mutargyak

Vt-1,2,3 dvezetekbe, kiemelt kozteriiletekhez csatlakozé ingatlanokra €s a
helyi értékvédelmi teriiletre tervezett épiiletek, miitargyak

5. hirk6zlési antennak, antennatartd szerkezetek

6.  atalakitasi munkak az 1-4 pontokban megjelolt épiileteknél, amennyiben

b=

az érintett szintteriilet nagyobb, mint 50%
7. 1VS akcio teriiletek
8. helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épiiletek, miitargyak
szomszédsagaba tervezett épitmények
9. elektronikus hirkozlési 1étesitmények tartoszerkezete
épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.

(3) A telepiilési Foépitész allasfoglaldsat a miszaki tervek koziil a (2) bekezdésben
felsorolt estekben:

1. atalakitdsi munkak, amennyiben az érintett szintteriilet kisebb, mint 50%



2. kozteriiletrdl lathatdo homlokzat 4talakitasa
épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.

(4) A Tervtanacs miikodési feltételeit és eljarasi szabdlyait az Onkormdinyzat kiilon
rendelete tartalma

(5) Kiemelt kozteriiletek: Szent Istvan, Tancsics Mihaly, D6zsa Gyorgy, Mendei -utak,
Széchenyi, Szegfii, Nefelejcs, Bajcsy-Zsilinszky, Grof Teleki -utcak, Simon Mihaly, Eskii
-terek, Horthy Miklos park.

3. A véleményezési eljaras lefolytatasa

5.§

(1) A telepiilésképi vélemeényezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezo
(a tovabbiakban egylitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapa —
kérelemre indul.
A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejileg
a. a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon, vagy

b. adathordozon /CD, DVD/ pdf formatumban vagy
c. elektronikus formaban feltdlti az épitésiigyi hatdsagi eljardshoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgdrmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett ¢Epitési tevékenységet
engedélyezésre

a. javasolja,

b. nem javasolja.

(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi allasfoglalast vagy
féépitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) A teleptilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil —
meg kell kiildeni a kérelmezoének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

6. §

(1) A 5. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentdcionak — a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (3) bekezdéseben
foglaltakat kell tartalmaznia.

(2) Tervtanacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentacionak az Onkormanyzat — a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
létrehozasardl, miikodési feltételeirdl és eljarasi szabalyairdl szolo — 8/2013. (I11.25.)
szamu rendeletének 10. § (1) bekezdésében szerepld munkarészeket is tartalmazni kell.



(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott ¢Epitészeti-miiszaki tervdokumentacid az
Onkormanyzat kiilon rendelete szerint kiadott beépitési eldirasban foglalt — a
teleptilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatodl, illetdleg a telepiilésképi illeszkedésre
vonatkoz6 egyéb — javaslatoktol eltérd megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja
szerinti mileirasban az eltérést indokolni kell.

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

7.§

(1) A telepiiléesképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-muszaki
tervdokumentécio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezo eldirdsoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirasban szereplé tovabbi — a telepiilés
épitészeti illeszkedésre vonatkozo — javaslatokat, illetve hogy

c) a telepiilésrendezési eszkéz irdnyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont
szerinti javaslatoktol eltérd megoldds azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli haszndlatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités, illetve épitmények bdvitése

esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirdsoknak ¢és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités
megvalosithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kdvetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd
haszndlat sajatossdgaibol eredden — nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezotlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kornyezethez,



b) a homlokzatot tagolasa, a nyildszardk kiosztasa Gsszhangban van-e az épiilet

c)

rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,
a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- ¢€s informacios
berendezések elhelyezésére €s kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet

e)

gépészeti €s egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
a tetOzet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

(1)

2)

a)

b)

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl
ered6 hasznalata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést ¢€s
annak biztonsagat,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségess¢ valdo — a
kozteriiletet érint6 — beavatkozasokra,

az esetleg a kozteriilet f6l¢ benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek ¢€s

berendezések milyen mddon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds

tekintettel a meglévo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanicsi, illetve a fOépitészi mindsités soran egyarant
figyelembe kell venni.

I FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba, ezzel egyidejiileg a 9/2013.
(II1.25.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
Kihirdetésérdl a jegyzd a helyben szokasos modon gondoskodik.

A rendeletben foglalt szabalyokat a hatalyba 1épést kdvetden indult eljardsok soran,

kell alkalmazni.

Gyomrd, 2014. szeptember 18.

Zaradék:

Gyenes Levente Varga Erno
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2014. szeptember 23.

Varga Erno
jegyzo



